Projekt: wytozenie
Uchwata Nr
Rady Miasta Luban
zdnia ................. 2020 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Srodmiesciu miasta Luban - terenu przy ulicy Groblowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz.
293 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwata Nr XX/130/2020 Rady Miasta Luban z dnia 25 stycznia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w $rédmiesciu miasta Luban — terenu przy ulicy Groblowej, po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Luban przyjetym uchwatg Nr XIV/114/1999 Rady Miejskiej
w Lubaniu z dnia 30 listopada 1999 r., zmienionym uchwata Nr VI/38/2019 Rady Miasta Luban z dnia
26 lutego 2019 r., Rada Miasta Luban uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne.

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
$rédmiesciu miasta Luban — terenu przy ulicy Groblowe;.
2. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu miejscowego,
stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng cze$cia zmiany planu sg nastgpujace zataczniki:

1) zalacznik nr 1 — rysunek zmiany planu miejscowego sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu miejscowego;

3) zalagcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen zmiany planu miejscowego.

§2
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach
realizacji zmiany planu powinno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu, obejmujaca
ponad 50 % powierzchni terenu;

2) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone w przepisach
odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko i ktérych
ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie przekraczaja swym zasi¢giem
granic wlasnosci dzialek budowlanych, na ktérych sa zlokalizowane, jak tez nie wywoluja
ograniczen w zagospodarowaniu sasiedzkich dziatek budowlanych;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle,
urzadzenia, instalacje i przewody, obejmujace w szczegllnosci wodociagi, kanalizacje
(sanitarng i deszczowa), elektroenergetyke i telekomunikacje, stanowiace sieci rozdzielcze lub
dystrybucyjne (zwigzane z obsluga terenéw zabudowy miasta), jak tez indywidualne
urzadzenia wytwarzajace energi¢ na wlasne potrzeby z odnawialnego zrddta energii o mocy



okreslonej w ustaleniach zmiany planu, lokalizowane na terenach wyznaczonych pod
lokalizacje budynkdw;

5) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane obejmujace:

a) chodniki, ciagi piesze i place,

b) ciagi pieszo-jezdne i ciagi rowerowe,

¢) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe,
d) parkingi i garaze;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona
wysunigtych do 1,2m poza obrys S$ciany elewacji budynku elementéw jego
architektonicznego uksztaltowania: okapéw, gzymséw, schodéw, klatek schodowych,
ryzalitow stref wejSciowych 1 wjazdowych, gankéw, balkondw, loggii, wykuszy,
architektonicznych elementéw akcentujagcych wejscia lub wjazdy oraz elementéw
charakterystycznych dla lokalnej tradycji budowlanej wystepujacych w budynkach
zabytkowych;

7) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu
budynku z dachem stromym (dwuspadowym i wielospadowym), mierzony w metrach od
najnizszego poziomu terenu przy budynku do poziomu okapu / kalenicy; wysokos¢ kalenicy
okresla wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji budynku z dachem stromym;

8) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku
z dachem ptaskim lub tarasem (o kacie nachylenia potaci ponizej 12%), jak tez z dachem
pulpitowym, mierzony w metrach od najnizszego poziomu terenu przy budynku do poziomu
gbérnej najwyzszej krawedzi elewacji — krawedzi attyki lub najwyzszego punktu pokrycia
dachu i tarasu;

9) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki;

10) budynku istniejacym lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace
lub zabudowe istniejagca na obszarze zmiany w planie w dniu wejScia w zycie niniejszej
uchwaty;

11) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe
budynki, ktére mogg zosta¢ zrealizowane w obszarze zmiany planu po dniu wejécia w zycie
niniejszej uchwaty.

§3
Obowigzujacymi ustaleniami rysunku zmiany planu miejscowego sa nast¢pujace oznaczenia
graficzne:
1) granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granica strefy ochrony archeologicznej,
6) budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkdw.
Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny i nie stanowig ustalen zmiany planu
miejscowego.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania.

§4
Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem MNI1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna;



3) ustugi dopuszcza si¢ wyltacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych (wbudowanych w
budynek mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem MW1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna;

3) zabudowa ustugowa moze zajmowac nie wigcej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem UMW1 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej obejmujacy:
a) zabudowe ustugowa nieuciazliwg,
b) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen
urzadzona;

3) zabudowa mieszkaniowa moze zajmowac nie wiecej niz 50 % powierzchni terenu.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem E1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu: zielen urzadzona.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem KDW1 i KDW2 ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny drég wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

7. W ramach okreslonego przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane,
urzadzenia i inne elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przepiséw odrebnych, jak i z
potrzeby prawidlowego korzystania z terenu, obejmujace w szczegdlnosci: urzadzenia budowlane,
obiekty gospodarcze, zielen, miejsca rekreacji i wypoczynku, miejsca postojowe, w tym
usytuowane w garazach.

8. Przeznaczenie uzupelniajace dotyczace infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej i
zieleni urzadzonej moze by¢ realizowane niezaleznie od lokalizacji przeznaczenia podstawowego.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw
gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych i krajobrazow priorytetowych.

§5
W zakresie ochrony S$rodowisk przed ucigzliwosciami uzytkowania i zagospodarowania terenéw
okresla si¢:

1) tereny oznaczone symbolami MN1, MW1, UMWI1 podlegaja ochronie, jak tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; pozostate tereny objete zmiang planu miejscowego nie podlegaja
ochronie akustycznej;

2) ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej i ustugowej nie moga
przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardéw jakosci §rodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg i ustugowa posiada tytut prawnys;

3) na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjg zanieczyszczen;

4) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
odprowadzi¢ do wéd lub do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnym;

5) gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi; na obszarze zmiany planu wyklucza si¢ przetwarzanie odpadéw oraz demontaz
pojazdéw.



1.

§6
Teren obejmuje krajobraz kulturowy obszaru zurbanizowanego — typ przedmiescia, zwigzany z
historycznym uktadem ruralistycznym.
Zasady ksztattowania krajobrazu kulturowego sg tozsame z ustaleniami zawartymi w rozdziale 2,
3,4,5,618.
Na obszarze zmiany planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze, obszar szczegllnego zagrozenia
powodziag i obszary osuwania si¢ mas ziemnych, udokumentowane ztoza kopalin i wod
podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspoélczesnej.

§7

Ochrong obejmuje si¢:

1) dom mieszkalny z cz¢Scig gospodarcza przy al. Niepodlegtosci 1 ujety w gminnej ewidencji
zabytkow;

2) obszar zmiany planu miejscowego w granicach ustalonej strefy ochrony archeologiczne;.

Granice strefy ochrony archeologicznej oraz budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw

oznaczono na rysunku zmiany planu miejscowego.

Wobec zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy szczegélne z zakresu Prawa

budowlanego oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja:

1) obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych;

2) elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony débr
kultury wspoéiczesne;.

Ochronie podlegaja nastepujace elementy architektonicznego uksztattowania objetego ochrona:

1) bryta budynku i jej wysokos¢,

2) typ dachu oraz jego geometria,

3) pokrycie dachui sposéb utozenia dachéwki (dachdéwka karpidwka),

4) szczyt z okladzing drewniana,

5) elementy konstrukcji ryglowe;,

6) rodzaj materialéw budowlanych.

Ustala si¢ nastepujace zasady prowadzenia prac konserwatorskich oraz przebudowy i rozbudowy

budynku objetego ochrong:

1) zachowac historyczng forme¢ architektoniczng budynku oraz elementy jego architektonicznego
uksztattowania, objgte ochrona;

2) stosowac historyczne pokrycie dachu koloru czerwonego (ceglanego);

3) rozbudowa moze obejmowa¢ maksymalnie 20 % powierzchni zabudowy budynku;

4) rozwigzania architektoniczne rozbudowy uksztaltowa¢ w nawiazaniu do charakterystycznych
cech budynku, okre$lonych poprzez elementy architektonicznego jego uksztaltowania, ktére
podlegaja ochronie; zapewni¢ kontynuacj¢ zasady rozmieszczenia okien i drzwi oraz
kompozycje fasady;

5) zakazuje si¢ ocieplania od zewnatrz budynku dla cze$ci elewacji posiadajacej detal chroniony;

6) wykluczy¢ materiaty wykonczeniowe niedostosowane do dotychczasowego historycznego
uksztattowania budynku; zakazuje si¢ stosowania sztucznych okladzin na elewacjach
(sidingu).

Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych na

obszarze strefy ochrony archeologicznej w zwiazku ze =zmiang zagospodarowania,

projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowe¢ obiektéw budowlanych, okreslaja przepisy
odrebne. W obszarze objetym strefa istnieje obowigzek prowadzenia badan archeologicznych —
zgodnie z przepisami odrebnymi.



Rozdziat 5
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania
zabudowy.

§8
Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany planu miejscowego oraz
ustalenia rozdziatu 6.
Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budowli, urzadzen i instalacji
infrastruktury techniczne;.
Szczegétowe wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztattowania zabudowy, w tym
geometri¢ dachéw, okresla rozdziat 6.
Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlang lub przy jej granicy.
Okreslone w rozdziale 6 parametry ksztaltowania geometrii dachu stromego dotycza bryty
gtéwnej budynku i gléwnej potaci dachu. Nie obejmuja zasad ksztattowania dodatkowych
(rézniacych si¢ od geometrii gléwnych potaci dachu) zadaszen gankéw, przedsionkéw, wykuszy,
ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych oraz lukarn, facjatek, szczytow, naswietli 1 innych
drobnych elementéw zadaszen wystepujacych w zabudowie historyczne;j.
Na dachach budynkéw oraz na terenie dzialek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
fotowoltaicznych 1 innych, wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego do
wytwarzania energii z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.
Urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 6, nie moga narusza¢ kompozycji elewacji i dachéw
budynkoéw.
Szczegblne warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw sg tozsame z
ustaleniami zawartymi w rozdziatach 3,4, 5, 61 8.

§9

Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania i ksztaltowania nowej zabudowy oraz budynkéw

podlegajacych przebudowie, rozbudowie i nadbudowie:

1) nowa zabudowe nalezy sytuowaé¢ wzdtuz istniejacych drég (ul. Lesna i al. Niepodlegtos$ci oraz
ul. Groblowa) z zachowaniem okreslonej na rysunku zmiany planu miejscowego linii
zabudowy; zapewni¢ zachowanie i kontynuacje cech istniejagcego, historycznego uktadu
zabudowy stanowigcego kwartal zabudowy ograniczony ul. Le$ng, ul. Groblowa i
al. Niepodlegtosci;

2) obowiazuja dachy strome o symetrycznych ukladach potaci i kalenicy — dwuspadowe i
wielospadowe z zastrzezeniami:

a) naterenie MW1 dla wolnostojacych garazy i obiektow gospodarczych (nie stykajacych si¢
z budynkiem mieszkalnym, ustugowym lub ustugowo-mieszkalnym) dopuszcza si¢ dachy
ptaskie,

b) na terenie E1 dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

3) wymagane pokrycie dachu stromego: dachdwka ceramiczna lub cementowa, dopuszcza si¢
materiat dachéwkopodobny — koloru czerwonego (nawiazujacego do koloru dachéwki
ceramicznej); dopuszcza si¢ kolor grafitowy (szary) lub brazowy;

4) w rozwigzaniach architektonicznych budynkéw z dachem stromym (dwuspadowym lub
wielospadowym) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy obejmujace tacznie nie wiecej niz 40 %
powierzchni zabudowy budynku; wysoko$¢ czesci budynku z dachem ptaskim nie moze
przekroczy¢ wysokosci okapu dachu zwienczajacego budynek;

5) nowa zabudowa moze obejmowac budynki wolnostojace, jak tez budynki w zabudowie
zwartej: szeregowej, blizniaczej i segmentowe;j,

6) stykajace si¢ ze soba segmenty zabudowy blizniaczej i szeregowe] (zwartej) realizowac z
zachowaniem jednakowych parametréw dotyczacych wysokosci kalenicy i okapu, geometrii
dachu, pokrycia dachu i jego koloru;

7) dla zabudowy istniejacej dopuszcza sig:



a) podniesienie wysokosci elewacji, okapu i kalenicy budynkéw niezabytkowych pod
warunkiem zachowania parametréw maksymalnej wysoko$ci i geometrii dachu oraz zasad
ksztaltowania zabudowy,

b) zachowanie istniejacych dachéw, katéw nachylenia potaci i ich dotychczasowych pokry¢
w przypadku przebudowy i rozbudowy budynkéw.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania garazy i1 obiektéw gospodarczych stanowigcych osobne
wolnostojace budynki (nie stykajgce si¢ z budynkiem mieszkalnym, ustugowym lub ustugowo-
mieszkalnym):

1)
2)

3)

4)

5)

6)

obiekty realizowac jako trwale zwigzane z gruntem z zastosowaniem dowolnej konstrukcji;

w przypadku konieczno$ci lokalizacji co najmniej dwoch garazy w obrebie dziatki
budowlanej, garaze nalezy realizowa¢ w formie zespolu garazy boksowych w zabudowie
szeregowej (w formie potaczonych ze soba modutéw / segmentow);

na pojedynczej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ wylacznie jeden zespdt garazy boksowych w
zabudowie szeregowej;

zespot garazy w zabudowie szeregowej uksztattowac jako ciag jednolitych architektonicznie
elewacji, o jednakowych gabarytach, o jednakowym pokryciu dachu i kacie nachylenia jego
potaci dachu, jak tez o jednakowej kolorystyce §cian i dachu;

stosowa¢ wylacznie §ciany zewng¢trzne wykonczone tynkiem, w tym $ciany jak w garazach
tynkowych;

wyklucza si¢ elewacje wykonczone blacha powlekang lub ocynkowang.

Rozdziat 6
Parametry ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§10

1. Dla terenu oznaczonego symbolem MNI1 ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania
terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,45;

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %;

maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku mieszkalnego: 10 m; budynku zabytkowego — do
zachowania;

maksymalna wysokos$¢ kalenicy wolnostojacego garazu i budynku gospodarczego: 6 m;
maksymalna wysokos$¢ obiektéw infrastruktury technicznej: 1,5 m;

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu stromego (dwuspadowego lub wielospadowego):

a) budynkéw mieszkalnych: od 35° do 45%; budynku zabytkowego — do zachowania,

b) wolnostojacego garazu i budynku gospodarczego: od 20° do 45°

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci
od linii rozgraniczajacych teren w graniach od 0 m do 4 m.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem MWI1 ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania
terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,40, — 0,80;

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

maksymalna wysokos¢ kalenicy budynku mieszkalnego: 14 m;

maksymalna wysokos¢ kalenicy wolnostojacego garazu i budynku gospodarczego: 6 m;
maksymalna wysoko$¢ elewacji wolnostojacego i budynku gospodarczego z dachem ptaskim:
4 m;

maksymalna wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej: 1,5 m;

kat nachylenia gléwnych potaci dachu stromego (dwuspadowego lub wielospadowego):

a) budynku mieszkalnego: od 35° do 55°,

b) wolnostojacego garazu i budynku gospodarczego: od 20° do 45%

linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci
od linii rozgraniczajacych teren w graniach od 2 m do 6 m.



3. Dla terenu oznaczonego symbolem UMWT1 ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania

terenu oraz parametry ksztalttowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,80, — 1,60;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) maksymalna wysoko$¢ kalenicy (budynku mieszkalnego, ustugowego Ilub ustugowo-
mieszkalnego): 16 m;

5) maksymalna wysokos¢ kalenicy wolnostojacego garazu i budynku gospodarczego: 6 m;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej: 2,5 m;

7) ka,g nach):)lenia gtéwnych potaci dachu stromego (dwuspadowego lub wielospadowego): od
217 do 557

8) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci
od linii rozgraniczajacych teren w graniach od 3 m do 5 m.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem E1 ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu

oraz parametry ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10, — 0,20;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej: 4 m;

5) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 25°;

6) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci
od linii rozgraniczajacych teren w graniach od 3 m do 5 m.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§11
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zachowa¢ przepisy odrebne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§12

1. Dojazdy do terenéw i obstuge obszaru zmiany planu miejscowego ustala si¢ nastgpujacymi
drogami:

1) istniejacymi drogami stykajacymi si¢ z obszarem zmiany planu, tj. ulica Lesng i
al. Niepodlegtosci — zgodnie z istniejagcym stanem zagospodarowania;

2) droga KDWI, w ciagu ul. Groblowej, o szeroko$ci pasa drogowego od 5 m do 9 m;

3) droga KDW?2 o szerokosci pasa drogowego od 5 m do 8 m.

2. W pasie drogowym drogi KDW1 i KDW2 dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen, przewodow i sieci
infrastruktury technicznej, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowa¢ do potrzeb os6b niepelnosprawnych.

4. Minimalne odleglo$ci usytuowania zabudowy od drég okreslaja nieprzekraczalne linie zabudowy,
okreslone na rysunku zmiany planu miejscowego i w rozdziale 6. Usytuowanie linii zabudowy
okresla odlegto$¢ liczona od linii rozgraniczajacych pasa drogowego.

5. Poza wyznaczonymi w zmianie planu miejscowego drogami, do obstugi dzialek budowlanych
dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury drogowej o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m.



§13
W granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc
parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
Minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy ustali¢ w oparciu o nastepujace
minimalne wskazniki:
1) na potrzeby zabudowy terenéw zabudowy mieszkaniowej: 1 m.p. / 1 mieszkanie;
2) na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 m.p. / 80 m? p.u.
Miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w minimalnych
ilosciach, analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref
zamieszkiwania i stref ruchu.
Miejsca parkingowe — w zaleznosci od potrzeb i przyjetej koncepcji architektonicznej zabudowy —
moga zosta¢ zrealizowane, jako stanowiska postojowe:
1) usytuowane na terenie dziatki;
2) usytuowane w garazu wielostanowiskowym wbudowanym lub przybudowane do budynku
mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego;
3) usytuowane w garazu wolnostojacym (nie stykajace si¢ z budynkiem mieszkalnym lub
mieszkalno-ustugowym), w tym wielostanowiskowym lub w wolnostojacym zespole garazy
boksowych w zabudowie szeregowej (modutowej).

§14
Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenéw objetych zmiang planu miejscowego:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) odprowadzenie Sciekow do istniejacych sieci kanalizacyjnych;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposéb
indywidualny (na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych);
4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci 1 urzadzeh przedsigbiorstwa
energetycznego na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
5) obstuge telekomunikacyjng za posrednictwem sieci telekomunikacyjnej przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;
6) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze.
Dopuszcza si¢ zasilanie (pokrycie potrzeb) w energi¢ z indywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ elektryczng lub cieplo z odnawialnych Zrddet energii, wykorzystujacych wylacznie
energi¢ promieniowania stonecznego, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.
W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktérych nastepuje spalanie
paliw, obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrebnych.
Gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych i w
zmianie planu miejscowego. Zasady lokalizowania miejsc magazynowania odpadéw (w tym
czasowego gromadzenia odpadéw statych) na dziatkach budowlanych okres$laja przepisy odrebne.
Dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych lokalizacje wszelkich obiektow,
urzadzen 1 instalacji  wodociggowych,  kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych, niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej oraz przylaczy, obstugujacych tereny objete ustaleniami zmiany planu.

Rozdziat 9
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§15

Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania innego niz wynikajacego z przepisow odrebnych.



Rozdziat 10
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

§16
Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

Rozdziat 11
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4.

§17
Ustala si¢ stawke procentowa stuzgca ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdziat 12
Przepisy koncowe.

§18
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



