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1. PODSTAWA, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

1. Podstawg opracowania jest umowa zawarta pomiedzy gming miejskg Luban, a Architektu-
ra i Urbanistyka sp. z 0.0. na sporzgdzenie projektu zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru potozonego w srédmiesciu miasta Luban — terenu przy uli-
cy Groblowej. Niniejsze opracowanie jest elementem postepowania w sprawie strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko, przeprowadzanej dla projektu zmiany planu, okreslane-
go dalej tez projektem planu lub planem.

2. Do opracowania przystgpiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Luban Nr XX/130/2020
Rady Miasta Luban z dnia 25 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w $réd-
miesciu miasta Luban — terenu przy ulicy Groblowej. Stosownie do art. 39 ust. 1 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z pézn. zm.) oraz Uchwaty Rady Miasta podano do pu-
blicznej wiadomosci o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu.

3. Prognoza oddziatywania na srodowisko jest obligatoryjnie sporzadzana w trakcie prac nad
projektem planu oraz wyktadana wraz z nim do publicznego wgladu. Prognoza nie podlega
uchwale Rady Miasta. Podstawg prawng wykonania niniejszej prognozy sg art. 46 i 51 usta-
wy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tekst jednolity Dz. U. 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm.). Prognoza okresla, analizuje i ocenia
przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko, ktére moze by¢é wywotane przez re-
alizacje dopuszczonych przez projekt planu sposobéw uzytkowania i zagospodarowania te-
renu.

4. Zakres prognozy okreslony jest w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko. Art. 51. stanowi, ze prognoza oddziatywania na
srodowisko zawiera:
- informacje o zawartosci, gtdbwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego po-
wigzaniach z innymi dokumentami,
- informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
« propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
« informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
« streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

5. Ponadto prognoza okresla, analizuje i ocenia:

» istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu;

» stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem;

» istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projekto-
wanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajgcych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity
Dz. U. 2020 r. poz. 55 z pézn. zm.);

» istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projekto-
wanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajgcych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

» cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnoto-
wym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposo-
by, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opra-
cowywania dokumentu;
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przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posred-
nie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, s$rednioterminowe i diugoterminowe,
state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegolno-
8ci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, po-
wierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziaty-
waniami na te elementy.

6. Prognoza przedstawia:

rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodni-
czg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizaciji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru;

biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochro-
ny obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne
do rozwigzahn zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyja-
$nienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

7. Podstawy prawne:

Uchwata Rady Miasta Luban Nr XX/130/2020 Rady Miasta Luban z dnia 25 stycznia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obszaru potozonego w srédmiesciu miasta Luban — te-
renu przy ulicy Groblowej;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Luban
przyjete uchwatg Nr XIV/114/1999 Rady Miejskiej w Lubaniu z dnia 30 listopada 1999
r., zmienione uchwatg Nr V1/38/2019 z dnia 26 lutego 2019 r.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywa-
nia na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 1219);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z
2020 r. poz. 55 z p6zn. zm.);

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz.
1893);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25 poz. 133, z p6zn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspaélinoty,
a takze kryteribw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia
jako obszary Natura 2000 (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 1713);

Ustawa z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich na-
prawie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1862 z pdzn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochro-
ny gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409);

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochro-
ny gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408);
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183);

Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopusz-
czalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 112);
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sposobow
sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw pél elektromagnetycznych w
Srodowisku (Dz. U. z 2020 r. poz. 258);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 310
z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 6
z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U.
z 2010 r. poz. 1064);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity
Dz. U. 22017 r. poz. 1161 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. 2020 poz. 282 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 14 2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 797 z
pbdzn. zm.);

Ustawa z dnia 10 lipca 2008 r. o odpadach wydobywczych (tekst jednolity Dz. U.
22017 r. poz. 1849 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 2010 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym od-
prowadzeniu sciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1437 z pézn. zm.);
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz
warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow, a
takze przy odprowadzaniu woéd opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen
wodnych (Dz. U. 2019 poz. 1311);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warun-
kéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekéw do wod lub do ziemi, oraz w
sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.U. z
2014 r. poz 1800);

Ustawa o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej z dnia 14 marca 1985 r. (tekst jednolity
Dz. U. 22019 r. poz. 59 z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (tekst jednolity
Dz. U. 2 2020 r. poz. 261 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z
2020r. poz. 843);

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r. poz. 264 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych
(tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 981);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz.
1186 z p6zn. zm.);

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.,
poz. 802 z p6zn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca
2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkoéw (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz.
393 z pozn. zm.).

8. Wykorzystane materiaty wyjsciowe:

Gminna Ewidencja Zabytkow miasta Luban, 2015 r.;

BAiU, sp. z o.0. 2020
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» Inwentaryzacja przyrodnicza wojewodztwa jeleniogérskiego, miasto Luban, Rosliny,
zwierzeta, grzyby, przyroda nieozywiona, dendrologia i szlaki turystyczne, Fulica,
Wroctaw, 1998 r.;

» Opracowanie ekofizjograficzne, JBPP sp. z 0.0. 2015 r.;

» Krajowy Program Ochrony Zabytkéw i Opieki nad Zabytkami na lata 2013-2016. Pro-
jekt. Warszawa, wrzesien 2013 r.;

» Plan zagospodarowania wojewdédztwa dolnoslgskiego

» Obszary Natura 2000, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

» Skorowidz map Messtischblatt (1:25 000);

» Strategia Rozwoju Miasta Luban na lata 2015-2025;

» Strategia Rozwoju wojewddztwa dolnoslgskiego 2030 — projekt;

» Wykaz zaktadédw o Duzym Ryzyku ani o Zwiekszonym Ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej WIOS [http://www.wroclaw.pios.gov.pl/index.php/powazne-
awarie/];

» Wytyczne do okreslania znaczacego wptywu przedsiewziecia na przedmiot ochrony
w obszarze Natura 2000”, opracowanie IOP Pan, http:/geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

2. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTU PLANU ORAZ
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. INFORMACJA O ZAWARTOSCI, GROWNYCH CELACH PROJEKTU PLANU

1. Obszar planu potozony jest w potudniowej czesci miasta, w rejonie ulic Lesnej i Groblowe;j
oraz alei Niepodlegtosci. Sg to tereny zainwestowane z pasem zieleni wzdtuz rzeki Siekierki.
Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest okreslenie nowych przeznaczen tere-
néw oraz sposobow ich zagospodarowania i zabudowy (sposobéw zagospodarowania i wa-
runkéw zabudowy) w stosunku do dotychczasowych postanowien miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego. Podstawg urbanistyczng analizy sg wnioski Urzedu Miasta
Luban wynikajagce z potrzeb polityki przestrzennej realizowanej dla obszaru, jak i wnioskow
zainteresowanych oséb, wskazujgce na potrzebe aktualizacji ustalen obowigzujgcego planu
miejscowego. Projekt planu uwzglednia rowniez zapisy polityki przestrzennej miasta zawarte
w zaktualizowanym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
(przyjetym uchwatg Nr XI1V/114/1999 Rady Miejskiej w Lubaniu z dnia 30 listopada 1999 r.,
zmienionym uchwatg Nr VI/38/2019 Rady Miasta Luban z dnia 26 lutego 2019 r.).

Projekt planu sktada sie z uchwaly i z zatgcznika graficznego — rysunku zmiany planu.

2. Tereny zmiany planu potozone sg w obrebie istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta Luban, podlegajgcej przebudowie i rewitalizacji. Uwarunkowania prze-
strzenne i ztozone wnioski do zmiany planu miejscowego wskazujg na potrzebe zmiany do-
tychczasowych ustalen planistycznych w obrebie obszaru wskazanego do aktualizacji —
gtéwnie z uwzglednieniem zabudowy mieszkaniowej (nowe / aktualne wnioski zainteresowa-
nych oséb dotyczg mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej). Obszar obejmuje tereny
dotychczas zagospodarowane w sposéb wielofunkcyjny — z udziatem terendédw mieszkanio-
wych, ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych i produkcyjnych (o drobnej skali zabudowy —
charakterystycznej dla wielofunkcyjnych obszaréw przedmiescia lub dawnego uktadu rurali-
stycznego). Réwnoczesnie brak jest warunkéw komunikacyjnych do funkcjonowania obszaru
jako samodzielnego i wyspecjalizowanego terenu o przeznaczeniu produkcyjnym lub ustu-
gowym (ze wzgledu na niskie parametry drdg i brak mozliwosci ich przebudowy), jak ustal to
obowigzujacy plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego. W wyniku oceny powyz-
szych okolicznosci: wniosku, uwarunkowan zwigzanych ze stanem istniejgcym oraz posta-
nowien obowigzujacego planu, wskazuje sie na potrzebe sporzadzenia zmiany planu celem
zapewnienia warunkow do realizacji zabudowy zgodnie z wnioskami (dotyczacymi zabudowy
mieszkaniowej), przy uwzglednieniu ograniczen wynikajgcych z zasad tadu przestrzennego i
innych, okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 poz. 293 z p6zn. zm.).
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3. W projekcie zmiany planu — biorgc pod uwage cele sporzgdzenia zmiany planu i podstawy
jego sporzadzenia — wyodrebnione nastepujgce tereny:

» tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1,

» tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW 1,

» tereny zabudowy teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej MW ,U1,

» tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka E1,

» tereny drog wewnetrznych KDW1, KDW2.
W obszarze UMWU1 moga by¢ lokalizowane wytacznie ustugi nieucigzliwe.
W ramach okreslonego przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza sie obiekty budow-
lane, urzadzenia i inne elementy zagospodarowania dziatki wynikajgce z przepiséw odreb-
nych, jak i z potrzeby prawidtowego korzystania z terenu, obejmujgce w szczegdlnosci:
urzgdzenia budowlane, zielen, miejsca rekreacji i wypoczynku, miejsca postojowe oraz
obiekty gospodarcze i garaze.

4. Projekt planu ustala nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
ksztattowania zabudowy:

Tereny intensyw-  maksymal- minimalna maksymalna @ kat nachylenia po-
nos¢ zabu- ny wskaznik powierzch- = wysokos¢ ka- faci dachu strome-
dowy dziatki, zabudowy = nia biolo- lenicy go
budowlanej dziatki bu- gicznie
dowlanej czynna
dziatki bu-
dowlanej
MN1 0,10 - 0,45 0,35 35% 10 m; od 35° do 45°,
budynku za- = budynku zabytko-
bytkowego - = wego — do zacho-
do zachowania wania
MW 1 0,40 — 0,80 0,40 25 % 14 m od 35° do 55°
UMW 1 0,80 — 1,60 0,40 25 % 16 m od 21° do 55°
E1 0,10 - 0,20 0,20 20 % 4m 0° do 25°

2.2. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

1. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U.2020 poz. 293 z p6zn. zm.), Burmistrz Miasta Luban dokonat analizy dotycza-
cej zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia i stopnia zgodnosci przewidywanych jego rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Przewidywane rozwigzania projektu planu
sg zgodne ze zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Luban, przyjetego uchwatg Nr XI1V/114/1999 Rady Miasta Lubania z dnia 30 listopada
1999 r., ze zmianami. W analizie stwierdza sie potrzebe sporzadzenia zmiany planu miej-
scowego i zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.).

2. Aktualnie obszar wskazanego do opracowania projektu zmiany planu objety jest ustale-
niami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego wzdtuz
rzeki Kwisy (uchwata Nr XVI1131/2011 z dnia 20 grudnia 2011 r. — publikacja: Dz. U. Wo;.
Doln. z dnia 18 kwietnia 2012 r., poz. 1443), ki6érego ustalenia w analizowanym obszarze,
przewidujg nastepujgce przeznaczenia terendw:

BAiU, sp. z o.0. 2020



8
PROJEKT — ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W $SRODMIESCIU MIASTA LUBAN
- TERENU PRZY ULICY GROBLOWEJ - PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO Z ELEMENTAMI OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO

* tereny aktywnosci gospodarczych (oznaczone symbolem 1AG1 i 1AG2);
* teren drogi wewnetrznej (oznaczony symbolem KDW3).

3. Ustalenia planu winny by¢ zgodne z celami innych dokumentéw strategiczno — planistycz-
nych: lokalnych, regionalnych i krajowych, a takze uwarunkowaniami prawnymi obowigzuja-
cymi na terenie Unii Europejskiej, w zakresie szeroko rozumianej ochrony srodowiska. Do-
kumentem lokalnym, ktéry okresla wizje rozwoju miasta jest Strategia rozwoju miasta Luban
— ustalenia planu sg spojne z tym dokumentem.

4. Wazniejsze dla niniejszego opracowania dokumenty regionalne to: Plan zagospodarowa-
nia przestrzennego wojewoédztwa dolnoslgskiego — perspektywa 2030 i Strategia rozwoju
wojewddztwa dolnoslgskiego 2030. Przyjete ustalenia planu realizujg cele strategiczne mpzp
i strategii rozwoju woj. dolnoslaskiego. Dyrektywy europejskie dotyczgce ochrony srodowi-
ska, w tym: zanieczyszczen powietrza atmosferycznego, gospodarki wodnej, oczyszczania
sciekbw komunalnych, gospodarki odpadami, ochrony przyrody i krajobrazu, ochrony przed
hatasem, ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym oraz dotyczgce odnawial-
nych zrédet energii, znajdujg odzwierciedlenie w polskich aktach prawnych. Przepisy polskie
w zakresie ochrony srodowiska sg w petni zgodne z wymaganiami Unii Europejskiej, ktérych
transpozycja zostata dokonana poprzez wtgczenie odpowiednich zapiséw do polskich aktow
prawnych. Zgodnos¢ planu z przepisami odrebnymi wykazano w rozdz. 10.4.

3. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY
1. Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen planu przebiegata w kilku etapach:

« okreslenie kluczowych celéw z zakresu ochrony srodowiska i zrbwnowazonego roz-
woju dla obszaru planu, wynikajgcych z dokumentéw miedzynarodowych, krajowych,
regionalnych i lokalnych;

« rozpoznanie istniejgcych zasobdw, stanu i zagrozen srodowiska na terenie opraco-
wania, ze wskazaniem terenéw chronionych;

- identyfikacja zapisbw zmiany planu, ktére potencjalnie mogg wptywac na srodowisko
i poszczegdblne jego elementy srodowiska oraz zdrowie ludzi;

« analiza wptywu na poszczegdlne elementy Srodowiska zapiso6w zmiany planu.

2. Podstawg prognozowania przysztych potencjalnych zmian byto rozpoznanie istniejgcych
zasobdw, stanu i zagrozen srodowiska na terenie opracowania. Dla ich zobrazowania zasto-
sowano metode opisu stanu srodowiska oraz analize jakosciowg. Wykorzystano opracowa-
nia wymienione w wykazie materiatbw wyjsciowych i powszechnie dostepne publikacje,
okreslajgce stan srodowiska oraz informacje uzyskane podczas wizji w terenie.

3. Ze wzgledu na zapisy zmiany planu, ustalajgce kierunek zagospodarowania, prognoza ma
charakter jakosciowy. Metodyke oceny prognozowanego oddziatywania na srodowisko opar-
to na zatozeniu, ze realizacja ustalen planu wywotywac¢ bedzie skutki w srodowisku, przy
czym opisujgc mozliwe skutki zatozono wszelkie mozliwe negatywne oddziatywanie z tym
zwigzane. Dla przewidywania projektowanego oddziatywania zastosowano tez metode ana-
logii, poréwnujac projektowane zainwestowanie do istniejacych terenédw o podobnych funk-
cjach i parametrach. W szczegdlnosci oceniano wptyw na uktad terendéw zieleni w miescie,
morfologie, warunki klimatyczne.

4. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PLA-
NU

1. Zaktada sie analize skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu w ramach
oceny aktualnosci dokumentéw planistycznych, do przeprowadzania ktérej zobligowany jest
Burmistrz w trybie przewidzianym artykutem 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 poz. 293 z p6zn. zm.).
Zgodnie z tym zapisem, Burmistrz przekazuje Radzie Miasta wyniki analiz co najmniej raz w
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czasie kadencji Rady. Inne metody analizy skutkéw realizacji ustalen planu winny zostac
okreslone w trakcie realizacji dokumentu, stosownie do potrzeb, w zaleznosci od intensyw-
nosci i rodzaju zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wptyw ustalen planu na srodowisko przyrodnicze, wynikajacy z ich realizacji powinien by¢
monitorowany, aby miedzy innymi okresli¢ na wczesnym etapie nieprzewidziany niepozgda-
ny wptyw oraz aby mie¢ mozliwos¢ podjecia odpowiedniego dziatania naprawczego. Sto-
sownie do potrzeb, mozna wykorzystywac istniejgce systemy monitoringu, dla unikniecia je-
go powielania. Zgodnie z art. 25 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowi-
ska (tekst jednolity Dz. U. z 2020 poz. 1219); zrodtem informacji o srodowisku jest w szcze-
golnosci panstwowy monitoring srodowiska. Zgodnie z art. 28 ww. ustawy do pomiaru po-
ziomu substancji lub energii w srodowisku oraz wielkosci emisji, do gromadzenia i przetwa-
rzania danych z zachowaniem zasad okreslonych w ustawie i nieodptatnego udostepniania
informacji na potrzeby panstwowego monitoringu srodowiska zobligowane sg podmioty ko-
rzystajgce ze srodowiska, obowigzane do tego z mocy prawa oraz na mocy decyzji. Dane te
winny by¢ wykorzystane takze w ocenie aktualnosci zmiany planu.

3. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane sg corocznie w Raportach o stanie sro-
dowiska, wydawanych w formie ogdinodostepnej publikacji. Zrodtami danych w tym zakresie
mogg tez by¢: Wojewddzka Baza Danych (prowadzona przez Marszatka Wojewddztwa),
zrodta administracyjne wynikajace z obowigzkéw sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych
(decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycz-
nego. System monitorowania zmian zachodzacych w omawianej przestrzeni powinien sie
opiera¢ na okresowej ocenie przegladu i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzen-
nym tych obszarow.

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko, o ktérym mowa w art.51 ust.2, pkt 1d ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.) oceniane jest w aspekcie granic miedzyna-
rodowych. Wojewddztwo dolnoslaskie graniczy od potudnia z Czechami. Teren opracowania
potozony jest w odlegtosci okoto 13 km od granicy z Republikg Czeskg i 21 km od granicy
Republika Federalng Niemiec. Zaréwno odlegtos¢ od granic panstwa, jak i planowane formy
zagospodarowania przestrzennego pozwalajg stwierdzi¢, ze nie wystgpig oddziatywania,
wptywajgce na stan srodowiska w krajach sgsiadujgcych.

6. STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO
STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

6.1. CHARAKTERYSTYKA ZASOBOW SRODOWISKA

RZEZBA TERENU

1. Miasto Luban potozone jest w granicach mezoregionu Pogérza lzerskiego nalezacego do
Pogorza Zachodniosudeckiego. W skali mikroregionu obszar miasta nalezy do doliny Kwisy.
Teren miasta rozciety jest doling rzeczng Kwisy z gorujacymi nad nig stozkami wulkanicz-
nymi. O$ miasta wyznacza ptaska dolina Kwisy, o sredniej szerokosci 1 km, biegnaca z po-
tudnia na pétnoc. taczy sie z nig boczna dolina Siekierki. Nad dolinami wznoszg sie: terasa
zalewowa - potozona 2-4 m nad sredni poziom wody w rzece, terasa nadzalewowa nizsza -
potozona na wysokosci 5-9 m i nadzalewowa wyzsza - potozona na wysokosci 12—18 m.
Nad nimi gérujg ptaszczyzny wierzchotkowe, ktére przetrwaty dzieki odpornosci na procesy
denudacyjne w postaci gor wyspowych.
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2. Teren opracowania zajmuije:

» terase zalewowa,

* terase nadzalewowa nizsz3.
Terasa zalewowa aluwialne Kwisy wznosi sie $rednio 2-4 m nad $redni poziom wody w rze-
ce. W gérnym biegu rzeki Kwisy w potudniowej czesci miasta wysokos¢ wzgledna tej terasy
jest mniejsza ze wzgledu na istniejgce progi i jazy. Terasa nadzalewowa nizsza plejstocen-
ska wznoszaca sie 4-6 m nad $redni poziom wody w rzece wystepuje jedynie w potudniowej i
Srodkowej czesci Kwisy, poza terenem opracowania. Zasieg poszczegoélnych teras nie
wszedzie jest wyrazny z powodu zniszczenia i zatarcia krawedzi przez zabudowe, badz
przez niszczacag dziatalnosé proceséw denudacyjnych. W wielu miejscach krawedz terasy
jest rozmyta przez wody powierzchniowe sptywajgce ku obnizeniom terenu. Stad zasiegi te-
ras oznaczone na mapie opracowania ekofizjograficznego linig przerywang wyznaczono
orientacyjnie.
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BUDOWA GEOLOGICZNA

1. Pod wzgledem geologicznym miasto potozone jest pomiedzy ,Nieckg Lwoéwecko — Bole-
stawieckg”, a archaiczng ,Krg Granitow tuzyckich”. Falista wierzchowina zbudowanan jest
ze skat staropaleozoicznych, ktérych stropowa partia jest w réznym stopniu zwietrzatg. Sg to
przewaznie fyllity, skutkiem diagenezy zmienione w tupki fyllitowe oraz tupki krzemionkowe i
kwarcyty. Proces zwietrzenia tych skat dokonat sie gtéwnie w trzeciorzedzie. W tym okresie
zostaty réwniez ztozone osady wodne w postaci itdw i zwiréw. Osady wodne u schytku trze-
ciorzedu zostaty przebite przez intruzje magmy bazaltowej. Powstate wéwczas stozki wulka-
niczne tworzg najwyzsze wzniesienia. Cofajgcy sie lodowiec pozostawit osady o duzej migz-
szosci. Geologiczny cykl sedymentacyjny zamykajg osady aluwialne.

&
A AN

2. Osady geologiczne to osady rzeczne w dolinach i osady o r6znej genezie na wierzchowi-
nie: trzeciorzedowe wietrzeliny skat paleozoicznych, osady wéd tzreciorzedowych, skaty wy-
lewne, osady lodowcowe i wolnolodowcowe, utwory eoliczne i deluwialno — wietrzelinowe.
Osady rzeczne w dolinach to utwory rzeczne na terasach plejstocenskich reprezentowane
przez zwiry i piaski. Zwiry przewaznie sg drobne, $rednio zageszczone, miejscami przetawi-
cowane wktadkami piaskéw lub mutéw. Piaski rzeczne plejstocenskie w wiekszych skupie-
niach wystepuja w dolinach rzek pod warstwg nasypéw, glinek lessopodobnych lub zwirow
rzecznych.

3. Trzeciorzedowe wietrzeliny skat paleozoicznych to wietrzeliny tupkéw fyllitowych, tupkéw
krzemionkowych i kwarcytéw oraz gliny wietrzelinowe. Wietrzeliny fyllitowe wyksztatcone sa
w postaci pytéw lub glin pylastych. Osady wod trzeciorzedowych to ity i zwiry. Ity pochodzg z
miocenu i sg twardoplastyczne, na stoku Kamiennej Gory termicznie zmienione podczas-in-
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truzji bazaltow. Zwiry pliocenskie wystepujg bezposrednio pod glebg, czesciowo przykryte sg
warstwg utwordéw zboczowych. Sg to zwiry kwarcowe, miejscami spojone kaolinem.

4. Skaty wylewne powstaty u schytku trzeciorzedu na skutek wylewu magmy bazaltowej na
powierzchnie. Powstaty wéwczas wylewy stozkowe i ptytowe. Stropowe partie bazaltow w
rejonie Lubania sg zwietrzate w postaci rumoszu lub blokéw skalnych, gdzie wolne prze-
strzenie wypetnione sg gling. Osady lodowcowe i wolnolodowcowe to gtéwnie piaski i zwiry
osadzone przez wody sptywajace z topniejgcego lodowca, a miejscami gliny zwatowe pozo-
stawione przez lgdoldd.

5. Utwory eoliczne reprezentowane sg przez glinki lessopodobne wystepujace przewaznie w
postaci glin pylastych, ktore pierwotnie osadzone przez wiatr na zboczach lub terasach
rzecznych plejstocenskich w postaci drobnego pytu, a nastepnie przemieszczone ku obnize-
niom terenu i wzbogacone w czesci gliniaste. Utwory deluwialno — wietrzelinowe sg rézno-
rodne i wystepujg pod postacig glin piaszczystych lub pylastych, piaskéw lub pytéw, zwirow,
zwatdéw kamienistych bgdz rumoszu wietrzelinowego, przemieszczonych po zboczu.

GLEBY

W miescie przewazajg gleby dobre i bardzo dobre. Najwiekszy udziat majg gleby klasy IV
i Ill, nalezace do kompleksu pszennego dobrego i pszennego bardzo dobrego. Reprezento-
wane sg przez gleby wytworzone z glin srednich, lekkich i ciezkich pylastych oraz z pytow
ilastych. Najczestsze typy gleb to gleby bielicowe i pseudobielicowe, gleby brunatne oraz
mady. Teren opracowania zajmujg grunty zaklasyfikowane jako tereny budowlane B i grunty
rolne klasy Ill. Typologicznie sg to gleby kompleksu pszennego dobrego.

KLIMAT

1. Wg regionalizacji klimatycznej Dolnego Slgska A. Schmucka obszar miasta zaliczany jest
do Il regionu — zgorzeleckiego. Dominujg wiatry zachodnie, z przewaga kierunku SW w po-
rze chtodnej i NW w lecie. Region ten jest uprzywilejowany pod wzgledem termicznym.
Srednia temperatura roku wynosi 8,3°C. Srednia temperatura okresu wegetacyjnego (1V-1X)
przekracza 14°C. Okres wegetacyjny trwa 222 dni, okres dojrzewania letniego 161 dni. Diu-
gos¢ lata osigga 90 dni, co daje najdtuzsze lato na Pogérzu.

2. Warunki topoklimatyczne sg zalezne od wysokosci terenu, relacji form dolinnych i grzbie-
tow, ekspozycji terenu na oddziatywanie wiatru, promieniowania stonecznego i hydrografii.
Obszary pozadolinne posiadajg korzystne warunki klimatyczne, odpowiednie warunki solarne
i termiczno-wilgotnosciowe oraz dobre przewietrzenie. W obszarze zmiany planu okoto 1/3
terenu to teren o korzystnych warunkach bioklimatycznych.

3. Niekorzystne warunki klimatyczne wystepujg w dolinach ciekéw wodnych stanowigcych
miejsca tworzenia sie mgiet, mrozowisk, a takze gromadzenia sie mas wychtodzonego po-
wietrza sptywajgcego z wyzszych partii terenu. Stosunki termiczno - wilgotnosciowe sg tu
w duzym stopniu modelowane warunkami wodnymi: wystepowaniem podmoktosci statych i
okresowych, wod ptyngcych i stojgcych. Wody dolin sg zrodtem magiet, ktére przy stabym
przewietrzaniu nie przemieszczajg sie w obszary pozadolinne.

WODY PODZIEMNE

W rejonie Lubania wystepujg 2 poziomy wodonosne: trzeciorzedowy, zwigzany z piaszczysto
— zwirowymi utworami tego okresu oraz czwartorzedowy zwigzany z utworami wolnolodow-
cowymi i rzecznymi. W obszarze opracowania mozna wyr6zni¢ 2 strefy wystepowania wéd
gruntowych. Pierwsza strefa obejmuje dno doliny Kwisy i jej doptywéw, gdzie woda wystepu-
je na gtebokosci od kilkudziesieciu cm do ponad 4 m. Takie same warunki wodne wystepuja
lokalnie w przykrawedziowych partiach terasy plejstocenskiej, ktére zostaty rozmyte przez
wody powierzchniowe badz sztucznie obnizone w stosunku do rzeki. Zwierciadto wody wy-
stepuje na réznych gtebokosciach, co jest spowodowane nieréwnosciami dna doliny, a miej-
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scami takze przez lokalne zaglinienie podtoza. Poziom wdd gruntowych w tym rejonie moze
ulega¢ duzym wahaniom w zaleznosci od stanu wody w rzece. Lokalnie wystepujg zaba-
gnienia i podmoktos$ci.

2. Druga strefa obejmuje wyzsze partie dolin rzecznych w obrebie teras plejstocenskich oraz
czes¢ zboczy, pokrytych osadami lodowcowymi, gdzie wody gruntowe wystepujg w piaskach
i zwirach, srednio na gtebokosci 6-8 m od powierzchni terenu. W rejonach, potozonych blizej
rzeki, wody gruntowe wystepujg blizej powierzchni, na gtebokosci 3-5 m. W okresach bardzo
obfitych opadow lub gwattownych roztopéw ptytkie wody gruntowe mogag wystapi¢ na znacz-
nie wigekszym obszarze.

HYDROGRAFIA

Obszar planu potozony jest w zlewni Kwisy i w zlewni Siekierki. Grzbietem Kamiennej Géry
biegnie linia wododziatowa zlewni Kwisy i Siekierki. Gtowng o0$ hydrograficzng miasta wy-
znacza rzeka Kwisa, najwiekszy lewostronny doptyw Bobru, do ktérego uchodzi miedzy
Szprotawa, a Zaganiem.

SZATA ROSLINNA
1. Obszar planu charakteryzuje duzy udziat zieleni niskiej — dawnych sadéw oraz udziat zie-
leni towarzyszacej. Wzdtuz ulicy Lesnej zachowata sie pozostatos¢ alei lipowe;.

2. Nie zinwentaryzowano gatunkéw roslin chronionych.

FAUNA

1. W obszarze miasta wystepujg gtdwnie gatunki zwigzane z terenami zurbanizowanymi.
Najliczniejszg grupe stanowig gryzonie 73% oraz ssaki owadozerne - 27%. Na terenie ob-
szaru planu moga wystepowaé nastepujgce ssaki, zinwentaryzowane na terenie miasta Lu-
ban:

» gatunki chronione: jez zachodni Erinaceus europaeus (ochr. $Scista, czynna), kret Talpa
europaea (ochr. cz.), ryjowka aksamitna Sorex araneus, ryjéwka malutka Sorex minu-
tus (ochr. Scista), rzesorek rzeczek Neomys fodiens, wiewiérka pospolita Sciurus vul-
garis (ochr. cz.), fasica taska Mustela nivalis (ochr. cz.);

» gatunki pozostate: nornica ruda Myodes glareolus, nornik bury Microtus agrestis, pol-
nik Microtus nivalis (ochr. $cista), szczur wedrowny Rattus norvegicus, mysz domowa
Mus musculus, mysz polna Apodemus agrarius, mysz lesna Apodemus flavicollis, ba-
dylarka pospolita Micromys minutus;

» kuna lesna lesna Martes martes, kuna domowa Martes foina, zajac szarak Lepus eu-
ropaeus.
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DOBRA KULTURY
1. Teren obejmuje krajobraz kulturowy obszaru zurbanizowanego typ luznej zabudowy o
charakterze rolniczym, stanowigcym przedmiescie miasta.

2. W obszarze planu znajduje sie 1 budynek zabytkowy objety gminng ewidencjg zabytkow -
dom mieszkalny z czescig gospodarczg przy al. Niepodlegtosci 1.

KRAJOBRAZ

Na krajobraz sktadajg sie:
» uktad zabytkowej zabudowy
» zadrzewienia i tereny zieleni towarzyszacej,
» tereny rolne — dawnych sadow.

Brak jest wyraznych dominant w obszarze planu.

6.2. DOTYCHCZASOWE ZMIANY SRODOWISKA | POTENCJALNE ZMIANY STANU
SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PLANU

Wraz z rozwojem miasta nastepowaty zmiany dotyczgce $rodowiska: powierzchni ziemi,
gleb, krajobrazu, flory i fauny. Po 1945 r. nie nastapity istotne przeksztatcenia w tym kwartale
miasta. Ten fragment miasta zachowat charakter luznej zabudowy zagrodowej. Likwidacji
ulegty towarzyszace jej sady.

< {ZavartocEmapy 70| |9

=(+R) L

Ryc. Mapa historyczna rejonu obszaru planu[https://geoportal.dolnyslask.pl/imap/#gpmap=gp17]

2. W poprzednich latach obszar miasta znajdowat sie pod wptywem emisji niezorganizowa-
nej z kopalni bazaltu. Problem zapylenia byt efektem ubocznym pracy kruszarek do bazaltu
na terenie kopalni spétki Eurovia w Lubaniu. Inspekcja Ochrony Srodowiska wykazywata
woéwczas w swoich raportach przekroczenia stezen zapylenia w powietrzu. Na przestrzeni
ostatniego dziesieciolecia sytuacja ulegta znacznej poprawie, gtéwnie w zwigzku z zawie-
szeniem eksploatacji tutejszego ztoza.

3. W przypadku braku realizacji planu teren pozostanie jako ogrody dziatkowe i tereny zieleni
zwigzane z rzekg Siekierkg. Brak realizacji ustalen planu skutkowaé bedzie utrudnieniem
zagospodarowania czesci terenéw mozliwych do intensyfikacji zabudowy.

6.3. POWIAZANIA PRZYRODNICZE OBSZARU Z JEGO OTOCZENIEM

1. Powigzania ekologiczne - migracje roslin i zwierzat opierajg sie na systemie terendéw przy-
rodniczo aktywnych, przenikajgcych dany obszar, umozliwiajgcych przyrodnicze powigzania
funkcjonalne w ptaszczyznie horyzontalnej. Obszar opracowania o duzym udziale terenéw
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biologicznie czynnych, z zadrzewieniami oraz zielenig niskg charakteryzuja powigzania przy-
rodnicze z doling rzeki Kwisy. Wyrazng barierg ekologiczng jest ul. Lesna w ciggu drogi wo-
jewodzkiej.

2. Powigzania klimatyczne obszaru z otoczeniem dotyczg zmian witasciwosci powietrza pod
wzgledem fizycznym: temperatury i i wilgotnosci oraz chemicznym, jako nosnika pierwiast-
kow chemicznych w zaleznosci od przeptywu na okreslonymi obszarami. Wobec przewagi
wiatrow z sektora zachodniego sg to gtébwnie powigzania zachéd — wschod, modyfikowane
doling rzeczng Kwisy.

3. W najblizszym otoczeniu miasta nie wystepujg obszary Natura 2000. Najblizej potozony
jest obszar Natura 2000 SOO Sztolnie w Lesnej PLH020013 — w odlegtosci 6,7 km od granic
miasta. W odlegtosci 9,89 km znajduje sie obszar Natura 2000 SOO Dolina Dolnej Kwisy
PLH020050.

Ryc. Formy ochrony przyrody w otoczeniu mfasta Luban.
[http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/]

6.4. OCHRONA PRAWNA ZASOBOW PRZYRODNICZYCH | WALOROW KRAJOBRA-
ZOWYCH

FORMY OCHRONY PRZYRODY

Na terenie opracowania nie wystepujg formy ochrony przyrody, okreslone w Rozdz. 3, art. 13
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz.
55 z pézn. zm.). Nie wystepujg udokumentowane stanowiska gatunkéw objetych ochrong
Scistg lub czesciowg roslin, grzybdw i zwierzat oraz siedliska chronione. W obszarze opra-
cowania, moga sie pojawia¢ drobne ssaki chronione: kret Talpa europaea, tasica Mustella
nivalis, ryjowka aksamitna Sorex araneus i chronione gatunki ptakéw.

OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Nie wystepujg obszary i obiekty, podlegajace ochronie w trybie przepiséw odrebnych, takie
jak np. obiekty zabytkowe. Dziatki przewaznie stanowig grunt budowlany. Niewielkg czes¢
zajmujg grunty rolne. Grunty rolne podlegajg ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz.
1161 z pézn. zm.).

6.5. JAKOSC SRODOWISKA ORAZ JEGO ZAGROZENIA WRAZ Z IDENTYFIKACJA ICH
ZRODEL
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STAN CZYSTOSCI POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Kopalnia bazaltu aktualnie nie oddziatuje na stan powietrza w miescie ze wzgledu na za-
przestanie prowadzenia eksploatacji. W poprzednich latach zapylenie oddziatywato nega-
tywnie na stan powietrza w miescie. Poza kopalnig bazaltu wystepujg lokalne emitory zanie-
czyszczen powietrza — zrodta grzewcze obiektéw mieszkalnych. Teren opracowania potozo-
ny jest pomiedzy gtéwnymi ciggami komunikacyjnymi, w tym wzdtuz drogi krajowej, przez co
jest narazony na zanieczyszczenia komunikacyjne. Duza ilo$¢ okolicznych zadrzewien po-
prawia mikroklimat obszaru planu.

ZANIECZYSZCZENIA GRUNTU

Do zanieczyszczenia gruntu na terenach zainwestowanych dochodzi najczesciej w wyniku
zanieczyszczeh komunikacyjnych: wyciekdéw (olejéw, paliw), zanieczyszczenia bakterig Coli
z toalet dyspersyjnych. Na obszarze planu beda to grunty w pasie przyulicznym.

STAN CZYSTOSCI WOD POWIERZCHNIOWYCH | PODZIEMNYCH

1. Uwzgledniajgc, zgodnie z art. 118 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z p6zn. zm.); ustalenia wynikajgce z Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry, zatwierdzonego przez RM w dniu 22.02.2011, ogtoszo-
nego w dniu 27.05.2011 (M.P. 2011, nr 40, poz. 451, obszar miasta potozony jest w grani-
cach jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitej czesci wod powierzch-
niowych (JCPW):Kwisa od zb. Lesna do Kliczkowki PLRW600020166939. Zgodnie z zapi-
sami PGW, JCPW zostaty ocenione jako naturalne, o dobrym stanie, niezagrozone nieosig-
gnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny.

2. Obszar miasta potozony jest w JCPW nr 90. Ocena wynikéw badan monitoringu diagno-
stycznego w 2014 r. wg podziatu na jednolite czesci wéd podziemnych wykazata, ze
w JCPWd nr 90, do ktérego zaliczono miasto Luban, 80% badanych wéd (w 10 punktach)
zaliczono do wdd reprezentujgcych dobry stan chemiczny (klasy I-111), a 20% do wdd o sta-
bym stanie chemicznym (klasy 1V).

Do wod podziemnych zanieczyszczenia przenikajg w wiekszosci infiltracyjnie z powierzchni
terenu lub wydostajg sie z nieszczelnych systemow kanalizacyjnych i nieszczelnych szamb.

KLIMAT AKUSTYCZNY

Ucigzliwosci akustyczne zwigzane sg z ruchem samochodowym — dotyczg terendw przylega-
jacych do ul. Lesnej, w ciggu drogi wojewddzkiej. Poza tym pasem przylegajacym do ulicy
obszar planu charakteryzuje stosunkowo dobry klimat akustyczny.

PROMIENIOWANIE JONIZUJACE | NIEJONIZUJACE

1. Nie ma informacji na temat ponadnormatywnego promieniowania niejonizujgcego wokét
istniejgcych stacji bazowych na terenie opracowania, niemniej obiekty takie, w zaleznosci od
ustawienia stacji nadawczych, mogg wywiera¢ niekorzystny wptyw na ludzi.

2. Na terenie objetym planem nie stwierdzono anomalii radiacyjnych ani wzmozonej emana-
cji radonu z gleby. Nie wystepujg tu obiekty mogace stanowic radiologiczne zagrozenie dla
Srodowiska.

RYZYKO WYSTAPIENIA POWAZNYCH AWARII

1. Ryzyko wystagpienia powaznych awarii zwigzane jest z sgsiedztwem gtéwnego ciggu ko-
munikacyjnego, ktérym mogg by¢ przewozone materiaty niebezpieczne. W przypadku kata-
strofy komunikacyjnej moga wystapi¢ nadzwyczajne zagrozenia srodowiska, ktére spowodu-
ja zanieczyszczenie wod, gleb oraz bedg stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia i zycia mieszkan-
cow.
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2. Nie wystepujag zaktady o Duzym Ryzyku ani o Zwiekszonym Ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej (wg wykazu WIOS w 2020 r.)
[http://www.wroclaw.pios.gov.pl/index.php/powazne-awarie/].

ZAGROZENIE POWODZIAMI

W obszarze opracowania wystepuje zagrozenie zwigzane z mozliwymi zalewami od rzeki
Kwisy.

ZAGROZENIE OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
W obszarze opracowania nie wystepuje zagrozenie zwigzane z osuwaniem sie mas ziem-
nych.

TEREN | OBSZAR GORNICZY
Na zachdéd od obszaru planu znajduja sie tereny gérnicze kopalni bazaltu:
» Ksieginki | — Zareba, utworzony decyzjg Wojewody Dolnos$lgskiego Nr 4/2004 z dnia
09 lutego 2004 r.,
* Ksieginki Pétnoc.
W terenie gbrniczym wystepujg zagrozenia zwigzane z eksploatacjg: zanieczyszczenia py-
towe, hatas, wstrzgsy sejsmiczne. Aktualnie eksploatacja gornicza nie jest prowadzona.

7. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM

1. Jako obszar znaczacego oddziatywania rozumie¢ nalezy obszar, na ktérym przewidywana
jest lokalizacja przedsiewziec¢, ktdrych funkcjonowanie moze doprowadzi¢ do przeksztatcenia
i zmian w $rodowisku o charakterze trwatym, r6znym poziomie korzysci (korzystne, nieko-
rzystne lub obojetne), duzej skali, natezeniu i zasiegu przestrzennym oraz nieodwracalnosci
zjawiska. Ze wzgledu na matg powierzchnie zaréwno obszaru planu — 0,73 ha, jak i terenu
mozliwego do zainwestowania — 0,42 ha mozna wykluczy¢ lokalizacje takich przedsiewziec.
Stan srodowiska na obszarze planu zostat omowiony w rozdz. 6.

2. Plan ustala wytagcznie ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone
w przepisach odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
i ktérych ucigzliwos¢ mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi nie przekraczajg swym za-
siegiem granic wiasnosci dziatek budowlanych, na ktoérych sg zlokalizowane, jak tez nie wy-
wotujg ograniczen w zagospodarowaniu sgsiedzkich dziatek budowlanych. Prawdopodobien-
stwo inwestycji 0 znaczgcym oddziatywaniu nie wystepuje ze wzgledu na charakter ustug
dopuszczonych w planie, zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1893).

8. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACJI PLANU

Na obszarze planu nie wystepujg istotne problemy ochrony srodowiska istotne z punktu wi-
dzenia realizacji inwestyciji.

9. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODO-
WYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

Z analizy zapiséw planu, bedacego przedmiotem opracowania wynika, ze sg one zgodne z
ustaleniami polityki miedzynarodowej, wspolnotowej i krajowej, zawartej w stosownych do-
kumentach i obowigzujgcych aktach prawnych. Obszaru planu dotyczg takze dyrektywy i
konwencje ratyfikowane przez rzad Rzeczypospolitej Polskiej w zakresie ochrony srodowi-
ska na terenie catego kraju. Nie ustanowiono szczegdlnych celow ochrony $rodowiska na
szczeblu miedzynarodowym, w odniesieniu do obszaru planu. Na obszarze planu nie sa re-
alizowane cele dotyczace obszaréw chronionych, ustanowione na szczeblu wspdlnotowym.
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Najblizsze obszary Natura 2000 potozone sg w odlegtosci ponad 5 km m od obszaru opra-
cowania.

10. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

10.1. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO WYNIKAJACE
Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU

Konsekwencje dla biotycznych i abiotycznych komponentéw srodowiska bedg zalezne od
sposobu zagospodarowania i charakteru realizowanych inwestycji. Nie powstanie zagrozenie
dla cennych siedlisk przyrodniczych i stanowisk gatunkéw roslin chronionych przepisami od-
rebnymi. Zagospodarowanie terenéw objetych planem spowoduje zajecie terendw przewaza-
jacej czesci juz przeksztatconych gtéwnie na cele zabudowy mieszkaniowej. Umozliwi to re-
witalizacje teren6w zdewastowanych ale zmniejszy system terenéw zieleni. Ocenia sie, ze
ustalone zagospodarowanie nie spowoduje znaczacego oddziatywania na srodowisko.

10.2. OCENA ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Wyniki oceny sity i kierunku oddziatywan na srodowisko, bedacych skutkami realizacji usta-
len przedmiotowego dokumentu przedstawiono w ponizszej tabeli. Szkody wynikajgce z re-
alizacji planu nie sg szkodami kumulacyjnymi, przy ktérych niekorzystny efekt ujawnia sie
dopiero po dtugotrwatym czasie dziatania bodzcéw. Ponizej przedstawiono zestawienie,
w ktérym zawarto syntetyczng ocene potencjalnych srodowiskowych skutkéw realizacji usta-
len planu ze wzgledu na sposob oddziatywania. Negatywne oddziatywania dotyczg terenéw
niezainwestowanych.

Tabela. Rodzaje oddziatywan

Korzystne Rewitalizacja terenéw zdegradowanych.

Szkodliwe Przeksztatcenia powierzchni ziemi.
Zniszczenie pokrywy roslinnej i siedlisk fauny.
Emisje hatasu i zanieczyszczen komunikacyjnych.

Bezposrednie Przeksztatcenia powierzchni ziemi.
Zniszczenie pokrywy rodlinnej i siedlisk fauny.

Posrednie Lokalne zmiany krajobrazu — likwidacja roslinnosci niskiej
Oddziatywanie na siedliska roslin i zwierzat.

Krotkoterminowe | Emisja hatasu i zanieczyszczenh do atmosfery w fazie budowy obiektow.

Diugoterminowe  Przeksztatcenie powierzchni ziemi.
Zmiany lokalnego krajobrazu.
Emisje hatasu i zanieczyszczen

State Przeksztatcenie powierzchni ziemi.
Przeksztatcenia lokalnego krajobrazu.

Odwracalne Przeksztatcenia lokalnego krajobrazu.
Emisje hatasu i zanieczyszczen

Nieodwracalne Przeksztatcenie powierzchni ziemi.
Zniszczenie pokrywy rodlinnej i siedlisk fauny.

10.3. PRZEWIDYWANE SKUTKI REALIZACJI USTALEN PROJEKTU ZMIANY PLANU
DLA POSZCZEGOLNYCH KOMPONENTOW SRODOWISKA

1. Uwzgledniajgc aktualny stan zagospodarowania terenu opracowania oraz jego wrazliwosc
na antropopresje, przedstawiono opis spodziewanych skutkéw realizacji dopuszczonych pro-
jektem planu dziatan dla poszczeg6inych komponentéw srodowiska.
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2. Skutki wptywu dla srodowiska, ktére mogg wynikac z projektowanego przeznaczenia tere-
nu mogg by¢ powodowane:

« przeksztatceniem naturalnego uksztattowania terenu,
przeksztatceniem w strukturze uzytkowania gruntow,
zanieczyszczeniem gleby, ziemi lub wéd,
wprowadzaniem $ciekéw do wéd lub do ziemi,
wytwarzaniem odpadéw,
wprowadzaniem gazéw lub pytéw do powietrza,
zmianami klimatu lokalnego,
emitowaniem hatasu,
zniszczeniem pokrywy roslinnej,
zniszczeniem siedlisk zwierzat,
przeksztatceniem krajobrazu,
emitowaniem pél elektromagnetycznych,
ryzykiem wystgpienia powaznych awarii,
ryzykiem zagrozenia powodziowego,
wptywem na dobra materialne.

PRZEKSZTALCENIA NATURALNEGO UKSZTALTOWANIA TERENU | POWIERZCHNI
ZIEMI

Zmiana planu przyczyni sie do przeobrazenia powierzchni ziemi poprzez przeznaczenie pod
nowe zainwestowanie terendéw zajetych przez zielen niskg nieurzgdzong. Tereny te nie wy-
magajg prac ziemnych dla ich udostepnienia. Nastgpi degradacja i fizyczna likwidacja war-
stwy glebowej w miejscach lokalizacji nowych obiektéw, dostepnych komunikacyjnie.

PRZEKSZTALCENIA W STRUKTURZE UZYTKOWANIA GRUNTOW
Ustalenia zmiany planu nie spowodujg przeksztatcenia w strukturze uzytkowania gruntow.
Grunty zakwalifikowane sg jako grunty budowlane.

ZANIECZYSZCZENIA GLEBY LUB ZIEMI

Zrédtami zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych moga byé tereny komunika-
cji wewnetrznej: place, parkingi, drogi wewnetrzne. Zanieczyszczenia gleb lub ziemi moga
powsta¢ na etapie inwestyciji.

WPROWADZANIE SCIEKOW DO WOD LUB DO ZIEMI

Planowane instalacje spowodujg odprowadzanie sciekéw sanitarnych oraz woéd opadowych
i roztopowych. Zmiana planu ustala odprowadzenie $ciekow do istniejgcych sieci kanaliza-
cyjnych;

WPROWADZANIE GAZOW LUB PYLOW DO POWIETRZA

Wystapi emisja zanieczyszczen do powietrza w zwigzku z potrzebg ogrzewania nowej zabu-
dowy. Jednoczesnie zmniejszy sie emisja lokalnych Zrédet grzewczych w zwigzku z mozli-
woscig instalacji energii odnawialnej (Dopuszcza sie zasilanie (pokrycie potrzeb) w energie z
indywidualnych urzgdzen wytwarzajgcych energie elektryczng lub ciepto z odnawialnych zro-
det energii, wykorzystujgcych wytgcznie energie promieniowania stonecznego, o mocy nie-
przekraczajgcej 100 kW.).

ZMIANY KLIMATU LOKALNEGO

Ustalenia zmiany planu bedg miaty niewielki wptyw na lokalne warunki klimatyczne. Zmiany
klimatu lokalnego beda spowodowane zmiang bilansu cieplnego powierzchni (zmiana albe-
do) oraz zmianami ruchu powietrza w sgsiedztwie obiektow kubaturowych. Lokalizacja zabu-
dowy o duzej intensywnosci i wysokosci w dolinie rzeki Kwisy wptynie na przewietrzanie mia-
sta.
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EMITOWANIE HALASU

Emisja hatasu bedzie zwigzana gtdéwnie z ustugami oraz komunikacjg wewnetrzng. Ucigzli-
wosci akustyczne pojawig sie takze przejsciowo w fazie budowy obiektéw. Bedg one powo-
dowane transportem materiatow budowlanych oraz praca hatasliwego sprzetu.

WYKORZYSTANIE ZASOBOW SRODOWISKA

Wykorzystanie zasobéw srodowiska dotyczy¢ bedzie poboru wody. Ujecie wody w Pisarzo-
wicach, z ktérego zaopatrywane jest miasto Luban, w petni zaspokaja mozliwosci zaopatrze-
nia nowych terenéw inwestycyjnych.

WPLYW NA ROSLINY | SIEDLISKA ZWIERZAT
Nastapi zniszczenie pospolitej roslinnosci niskiej. Nastapi zniszczenie siedlisk roslin i zwie-
rzat na terenach niezainwestowanych.

PRZEKSZTALCENIE KRAJOBRAZU
1. Niekorzystne przeksztatcenia dotyczg czesci dziatek — z praktyki wnika, ze tereny biolo-
gicznie czynne przeznaczane zostang na parkingi.

2. Korzystne przeksztatcenia krajobrazu dotyczy¢ bedg zainwestowanych juz czesci dziatek,
ktéra jest zdegradowana. Na obszarze zmiany planu nie ustala sie tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzenia i uzytkowania terenu, ktére czesto jest przyczyng wprowadzania nie-
korzystnego zagospodarowania z punktu widzenia tadu i estetyki.

EMITOWANIE POL ELEKTROMAGNETYCZNYCH

Ustalenia zmiany planu nie przewidujg nowych terendw obiektoéw i urzadzen elektroenerge-
tycznych mogacych by¢ zrédtem promieniowania niejonizujgcego. Zgodnie z przepisami od-
rebnymi urzgdzenia takie — przekazniki telekomunikacji cyfrowej moga sie pojawi¢ niezalez-
nie od ustalen zmiany planu.

RYZYKO WYSTAPIENIA POWAZNYCH AWARII

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz.
U. z 2020 r. poz. 1219); powazna awaria to zdarzenie, w szczegdlnosci emisja, pozar lub
eksplozja, powstate podczas procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w kté-
rych wstepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substanciji, prowadzace do natychmiasto-
wego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi oraz srodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opdéznieniem. Przez powazng awarie przemystowg rozumie sie powazng awarie
w zakfadzie. Wystgpienie powaznej awarii przemystowej zwigzane jest z bezposrednim za-
grozeniem s$rodowiska naturalnego. Ustalenia planu nie powodujg ryzyka wystgpienia po-
waznych awarii.

RYZYKO WYSTAPIENIA ZAGROZEN NATURALNYCH
Ustalenia planu nie stwarzajg ryzyka wystgpienia katastrof budowlanych z uwagi na lokaliza-
cje zabudowy na terenach masowych ruchéw ziemi.

RYZYKO ZAGROZENIA POWODZIOWEGO

Obszar zmiany planu potozony jest poza terenami zagrozonymi powodzig w rozumieniu
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z p6zn.
zm.).

WPLYW NA ZABYTKI
Zmiana planu ustala zasady ochrony dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw.
W zmianie planu ustalono strefe ochrony archeologicznej.
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WPLYW NA DOBRA MATERIALNE

Ustalenia zmiany planu nie spowodujg strat materialnych, rozumianych jako dodatkowe na-
ktady poniesione przez osoby trzecie, konieczne na przeciwdziatanie zanieczyszczeniu sro-
dowiska lub inne szkody dajgce sie wyrazi¢ w pienigdzu. Intensywne zagospodarowanie te-
rendw zwiekszy wptywy do budzetu miasta wynikajgce z odprowadzanych podatkéw. Usta-
lenia planu umozliwig gospodarcze wykorzystanie terendw, co wptynie na znaczacy wzrost
wartosci materialnej gruntow.

OCENA WPLYWU NA OBSZARY NATURA 2000 ORAZ NA INTEGRALNOSC TEGO OB-
SZARU

Ustalenia zmiany planu nie wptyng na cele i przedmiot ochrony obszaroéw Natura 2000. Na
terenie opracowania nie zinwentaryzowano siedlisk, gatunkéw roslin i zwierzat, wymagaja-
cych ochrony w formie wyznaczenia obszaréw Natura 2000. Lokalizacja nowych inwestycji
nie wptywa na integralnosc¢ i powigzanie obszaréw podlegajgcych ochronie w formie wyzna-
czenia obszaru Natura 2000.

OCENA ZAGROZEN DLA ZDROWIA LUDZI

Nie wystepuje ryzyko wystgpienia zagrozen dla zdrowia ludzi. Planowane inwestycje nie
przewidujg lokalizacji ustug ucigzliwych mogacych negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko.
Tereny nowych inwestycji ustugowych moga by¢ zrédtem hatasu i ucigzliwosci komunikacyj-
nych.

ODDZIALYWANIE SKUMULOWANE

Ze wzgledu na charakter i skale projektowanego zagospodarowania oraz zagospodarowanie
terenéw sasiednich ocenia sie, ze nie wywrze ono zmian srodowiskowych, ktére mogg spo-
wodowac kumulacje negatywnych oddziatywan na srodowisko.

10.4. OCENA ZGODNOSCI ROZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH
| USTALEN PLANU

OCENA ZGODNOSCI PROJEKTOWANEGO UZYTKOWANIA | ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW Z UWARUNKOWANIAMI OKRESLONYMI W OPRACOWANIU EKOFIZJO-
GRAFICZNYM

Opracowanie ekofizjograficzne powinno stanowi¢ podstawe informacyjng podejmowania
prawidtowych decyzji w zakresie planowania przestrzennego oraz efektywnego zarzgdzania
przestrzenig i gospodarkg poprzez wskazanie uwarunkowan przestrzenno-przyrodniczych.
Proces uzytkowania i zagospodarowania terenu powinien odbywaé sie z uwzglednieniem
jego predyspozycji dla rozwoju okreslonej funkcji z uwzglednieniem infrastruktury techniczne;j
i komunikacji niezbednej do prawidtowego funkcjonowania obszaréw. W opracowaniu ekofi-
zjograficznym z 2015 r. obszar planu potozony jest w strefie istniejacych terenéw zainwesto-
wanych. Jednoczesnie uwidacznia teren w potudniowej czesci jako ogrody dziatkowe.

OCENA ZGODNOSCI Z PRZEPISAMI PRAWA DOTYCZACYMI OCHRONY SRODOWI-
SKA, A W SZCZEGOLNOSCI ZAWARTYMI W AKTACH O UTWORZENIU OBSZAROW
| OBIEKTOW CHRONIONYCH ORAZ PLANACH OCHRONY

1. Zgodnie z art. 2 ust.1. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednoli-
ty Dz. U. z 2020 r. poz. 55 z pézn. zm.) ochrona przyrody, w rozumieniu ustawy, polega na
zachowaniu, zrobwnowazonym uzytkowaniu oraz odnawianiu zasobow, twordw i sktadnikéw
przyrody, w tym: krajobrazu, zieleni, zadrzewien. Ustalenia planu dotyczg zagospodarowania
teren6bw w obrebie dawnej zabudowy zagrodowej. Nie wptyng negatywnie na ochrone przy-
rody w tym zakresie.

2. Ustalenia planu respektujg przepisy prawa dotyczgce ochrony srodowiska, w tym wynika-
jace z ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
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poz. 55 z pézn. zm.). W planie odniesiono sie do celéw ustalonych w dokumentach krajo-
wych, regionalnych i miedzynarodowych.

Plan uwzglednia wymagania okreslone w art. 72 i 73 ustawy z dnia 27 kwietnia Prawo
ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1219), w zakresie:

» ustala standardy ochrony przed hatasem;

» dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen fotowoltaicznych i innych urzadzen wykorzystuja-
cych energie promieniowania stonecznego do wytwarzania energii z odnawialnych
zrodet energii, 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

W zakresie gospodarki $ciekowej plan ustala (§17) odprowadzenie $ciekéw do istniejgcych
sieci kanalizacyjnych.
Zmiana planu odnosi sie do przepiséw odrebnych w zakresie:

» odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w spo-
s6b indywidualny,

» gospodarki odpadami.

3. Na terenie obszaru planu nie wystepujg obiekty chronione pod wzgledem przyrodniczym.
Nie stwierdzono wystepowania siedlisk roslin chronionych na podstawie art. 6 pkt 2 ustawy z
dnia 13 kwietnia 2007 r. O zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie (tekst jednoli-
ty Dz. U. z 2019 r. poz. 1862 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia z dnia 13 kwietnia 2010 r. w
sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow bedgcych przedmiotem zainteresowania
Wspdinoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyzna-
czenia jako obszary Natura 2000 (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 1713). Ustalenia planu
nie bedg miaty wptywu na chronione gatunki roslin, grzybdéw i zwierzat. Na obszarze opraco-
wania nie zinwentaryzowano roslin objetych ochrong zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z
2014 r. poz. 1409); grzyb6éw objetych ochrong zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowi-
ska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz.
1408); zwierzat objetych ochrong, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183).

OCENA SKUTECZNOSCI OCHRONY ROZNORODNOSCI BIOLOGICZNEJ

Obszar zmiany planu, jako teren z udziatem zieleni niskiej oraz zadrzewien, charakteryzuje
sie srednig bior6znorodnoscig. Rosng tu typowe gatunki rodzime typowe dla roslinnosci tra-
wiastej i tgkowej i towarzyszagce im gatunki zwierzat. Ustalenia zmiany planu, poprzez znisz-
czenie tej roslinnosci i siedlisk zwierzat, przyczyniag sie nieznacznie do obnizenia lokalnej bio-
ro6znorodnosci.

10.5. OCENA WLASCIWYCH PROPORCJI POMIEDZY TERENAMI O ROZNYCH FOR-
MACH UZYTKOWANIA, A POZOSTALYMI TERENAMI

1. Lgczna powierzchnia obszaru planu wynosi 0,72 ha. Wyodrebnione nastepujgce tereny
zajmujg powierzchnie :

» tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 — 0,13 ha,

» tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW1 — 0,06 ha,

» tereny zabudowy teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej UMW1 — 0,42 ha,

» tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka E1 — 0,02 ha,

» tereny drog wewnetrznych KDW1 i KDW2 — 0,09 ha.

2. Zabudowa mieszkaniowa skupiona jest wzdtuz ul. Groblowej i al. Niepodlegtosci. Przewa-
za zabudowa o wysokosci 2 kondygnacji + poddasze uzytkowe Powierzchnia obszaru o ,no-
wym” zagospodarowaniu dotyczy ponad 1/2 obszaru planu. Zajmujg go obecnie zielen nie-
urzgdzona. Wprowadzenie ustalen planu zmniejszy powierzchnie tych terenéw o 0,42 ha. W
skali miasta, na skutek realizacji ustalen zmiany planu, proporcje terenéw zainwestowanych
w stosunku do terendw przyrodniczo aktywnych nie zmienig sie istotnie.
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10.6. OCENA WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU, WYNIKAJACYCH Z PO-
TRZEB OCHRONY SRODOWISKA

1. Jak wykazano w poprzednich rozdziatach uwzgledniajgc potrzeby zachowania systemu
terenéw przyrodniczo-aktywnych bardziej zasadne bytoby utrzymanie dotychczasowego
przeznaczenia terenu. Z kolei potrzeby rozwoju miasta przemawiajg za intensyfikacjg zabu-
dowy.

2. Zmiana planu nie chroni istniejgcego drzewostanu.
Ustalenia zmiany planu w pozostatym zakresie gwarantujg odpowiednie warunki zagospoda-
rowana terenu, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska. Zmiana planu okresla:

» standardy ochrony przed hatasem,

» oObiekty i obszary zabytkowe i zasady ich ochrony.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOM-
PENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

1. Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 3, litera a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnia-
niu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 283 z
pdzn. zm.) prognoza powinna przedstawia¢ rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ogra-
niczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko. Przepro-
wadzona analiza wykazata, ze nie wystgpig istotne negatywne oddziatywania na komponenty
przyrodnicze srodowiska.

2. W zakresie ochrony srodowisk przed ucigzliwosciami uzytkowania i zagospodarowania
terenow, plan okresla (§5):

« tereny oznaczone symbolami MN1, MW1, UMW1 podlegajg ochronie, jak tereny za-
budowy mieszkaniowo-ustugowej; pozostate tereny objete zmiang planu miejscowe-
go nie podlegajg ochronie akustycznej;

« ucigzliwosci wynikajgce z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej i ustugowej nie mo-
g3 przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardéw jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg i ustugowg posiada tytut
prawny;

« na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio $rodowisko gruntowo-
wodne przed infiltracjg zanieczyszczen;

« wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczel-
nych odprowadzi¢ do wod lub do ziemi zgodnie z przepisami odrebnym.

3. W celu skutecznej ochrony srodowiska i przyrody zasadne jest wprowadzenie zapisow:

» zakaz lokalizacji parkingéw na terenach ustalonych jako biologicznie czynne,

» obowigzuje cigg zadrzewien wzdtuz ul. Lesnej — ochrona istniejgcej alei i uzupetnia-
nie jej poprzez nowe nasadzenia;

* ogrzewanie obiektéw z sieci cieptowniczej przedsiebiorstwa energetyki cieplnej lub
z indywidualnych i grupowych instalacji wykorzystujgcych jako zrédto ciepta: gaz,
energie elektryczng oraz olej opatowy, spalane w kottach ekologicznych i niskoemi-
syjnych.

3. Wskazania kompensacyjne polegajg na odtworzeniu zniszczonych ptatéw siedlisk przy-
rodniczych i siedlisk gatunkdéw. Nie wystepuja udokumentowane chronione siedliska przy-
rodnicze i siedliska gatunkéw roslin, grzybdw i zwierzat chronionych. W zwigzku z tym roz-
wigzania majgce na celu kompensacje przyrodniczg nie majg zastosowania.
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12. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PLANIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2, pkt 3, lit. b, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 283 z pdzn.
zm.), prognoza oddziatywania na srodowisko powinna przedstawiac, biorgc pod uwage cele i
geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralnosc
tego obszaru, rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym doku-
mencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej od
tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotka-
nych trudnosci wynikajgcych z niedostatkédw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy. Ze
wzgledu na cele i zasieg dokumentu oraz brak ustalen powodujgcych oddziatywania na ob-
szary Natura 2000 nie ma potrzeby przedstawiania rozwigzan alternatywnych.
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Zatgcznik do Prognozy oddziatywania na srodowisko

z elementami opracowania ekofizjograficznego
Projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w srodmiesciu
miasta Luban — terenu przy ulicy Groblowej

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51. ust. 2 pkt 1 ppkt f Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostep-
nianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z
pdzn. zm.), oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ww.
ustawy.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

mgr inz. arch. krajobrazu
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Katarzyna Pohibietko
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